Aprobat BENEFICIAR

Directoare generala Casa Nationala de Asigurari Sociale

Elena TIBIRNA
2025

Aprobat INVESTITOR

Manager Proiect ”Digital Transformation of Social Protection”

Anatolie UMANET
2025

TEMA DE PROIECTARE

OBIECTIV: Proiect de executie pentru replanificarea si reparatia capitala a Blocului
administrativ al Casei Teritoriale de Asigurari Sociale Ungheni, cu regim de iniltime
S+P+1E in municipiul Ungheni
Adresa obiectivului: _mun. Ungheni, strada George Meniuc nr. 8, constructii cu nr. cadastrale

9201 103.005.01, 9201 103.005.02

Investitor: Proiect ”Digital Transformation of Social Protection”

Beneficiar: Casa Nationald de Asiguriri Sociale

baza

Nr. Denumirea datelor si cerinte Continutul datelor si cerinte de baza
de baza

1. | Temeiul proiectarii Termeni de referinta si tema de proiectare;
Certificat de urbanism pentru proiectare nr. P-0743/2025
din 15.09.2025 si extras cadastral

2. | Denumirea investitiei Replanificarea si reparatia capitald a Blocului
administrativ al Casei Teritoriale de Asigurari Sociale
Ungheni, cu regim de indltime S+P+1E Tn municipiul
Ungheni, crearea ghiseului unic de deservire a populatiei

3. | Faza de proiectare Proiect de executie, conform Instructiunilor cu privire la
procedura de elaborare, avizare, aprobare si continutul —
cadru al documentatiei de proiect pentru constructii
(NCM A.07.02-2012)

4. | Tipul constructiei Constructie existentd, reparatie capitala si replanificarea
spatiilor interioare

5. | Necesitate efectuarii studiilor si | Ridicari topo-geodezice

cercetarilor pe teren Releveu

Expertiza tehnica acoperis tip sarpanta
Audit energetic

6. | Indicii tehnico - economici de | Suprafata constructie S+P+1E cu nr. cadastral

9201103.005.01: 263 mp
Suprafata constructie S+P+1E cu nr. cadastral
9201103.005.02: 297,7 mp




Suprafata totala teren: 0,2369 ha

Etapele proiectarii

Etapa 1- Elaborarea raportului de expertiza a
acoperisului, elaborarea releveului si a auditului
energetic si aprobarea schitei de proiect cu participarea
Beneficiarului, Investitorului, arhitectului - sef al
Primariei mun. Ungheni. Schita de proiect va fi aprobata
de catre Beneficiar, in urma unei prezentari pe format
hartie, cat si In PowerPoint, realizatd de catre Proiectant.
Componenta schitei de proiect

1. Plan general, Sc 1:500

2. Plan Parter, Sc 1:100

3. Plan Etaj 1, Sc 1:100

4. Fatade, Sc 1:100

5. Vizualizari 3D
Etapa 2-Elaborarea Proiectului de executie Tn
conformitate cu prevederile din normativul NCM A.
07.02-2012 ,,Procedura de elaborare, avizare, aprobare si
continutul-cadru al documentatiei de proiect pentru
constructii” cu elaborarea pieselor scrise si desenate.

Exigente atagate variantelor de
proiectare.

Tema pentru proiectare s-a elaborat conform normelor
”Procedura de elaborare, avizare, aprobare si continutul
— cadru al documentatiei de proiect pentru constructii
NCM A.07.02-2012 Anexa B.

Dupa aprobarea schitei de proiect, alte variante nu se vor
elabora.

Exigente speciale atasate
constructiei.

Zona climaterica 1B
Sarcina provenita din zapada 50kg/m2
Presiunea vantului 30 kg/m2
Gradul de seismicitate 7 grade;.
Temperatura de calcul a aerului exterior -16°C
Durata perioadei de Incalzire 166 zile.
Gradul de rezistenta la foc Il.
Categoria de importanta a cladirii 1.
Alunecari de teren nu se atesta

10.

Conditii speciale privind
constatarea volumelor de
lucrari necesare de executat

1. Elaborarea planului de lucru si coordonarea acestui
plan cu Beneficiarul si Investitorul;

. Executarea studiului topo-geodezic;

. Elaborarea expertizei tehnice a acoperisului;

. Planul de releveu;

. Elaborarea auditului energetic si recomandari de
eficientizare energetica;

6. Elaborarea documentatiei proiectului de executie
conform NCM A.07.02-2012, inclusiv specificatiile
tehnice pentru utilajul propus sau similar.
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11.

Documentatia proiectului de
executie va include
urmatoarele compartimente

1. Plan general;

2. Organizarea lucrarilor de constructie;

3. Memoriu explicativ, inclusiv specificatiile tehnice si
masuri de eficientizare energetica,

4. Solutii arhitectural — urbanistice si design interior,
inclusiv termoizolarea exterioara;

5. Solutii constructive;

6. Solutii tehnologice;

7. Instalatii si Retele interioare de alimentare cu apa si
canalizare;

8. Incilzire, ventilare, conditionare;

9. Instalatii si Retele electrice exterioare, organizarea
iluminatului exterior;

10. Instalatii si Retele electrice interioare;

11. Semnalizare paza si de incendiu;

12. Internet, supraveghere video si telecomunicatii;
13. Sistem fotovoltaic si retele;

14. Amenajarea teritoriului;

15. Documentatia de deviz;

16. Listele cu cantitati de lucrari;

17. Cerinte de baza privind exploatarea;

18. Pasaport coloristic.

12.

Destinatia, capacitatea si tipul
constructiei

Cladire existenta S+P+1E, care include doua blocuri, in
prezent functionale.

Compartimentare Subsol: retele edilitare
Compartimentare Parter: receptie, ghiseu unic, spatiu de
asteptare, grupuri sanitare, birouri, spatiu tehnic;
Compartimentare Etaj 1: birouri, grupuri sanitare, spatiu
pentru personal, arhiva, sala de sedinte;

Amenajare exterioard: zona de parcari, zona pietonala,
zona de odihna.

13.

Exigente atasate solutiilor
pentru plan general

Planul General va fi intocmit cu respectarea cerintelor
normelor sanitare, de protectie contra incendiilor. Se vor
lua Tn calcul amenajarea cailor de acces necesare,
configuratia si relieful terenului.

Sistematizare curte:

Se va amenaja cai de acces pietonale catre cladire, cu
pante care sa asigure scurgerea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe cladire vor fi captate prin jgheaburi
si burlane, apoi prin rigole deversate in sistemul pluvial
centralizat.

Parcare:

Vor fi amenajate locuri de parcare pentru angajati in
curtea interioara.




14.

Exigente atagate solutiilor
arhitectural-constructive

Tn corespundere cu prevederile CUC434 din 28.12.23, cu
Regulamentul local de urbanism si Certificatul de
urbanism pentru proiectare P-0743/2025 din 15.09.2025.
Cladire existentd cu inaltimea pe verticala S+P+1E.
Schema constructiva este rigida cu schelet din elemente
de beton si pereti exteriori din zidarie de blocuri de calcar.
Acoperisul este de tip sarpantd si necesitd a fi expertizat
pentru a verifica rezistenta. Solutia de sistematizare
spatiala trebuie sd corespundd normelor de proiectare
NCM A.07.02-2012 ,,Procedura de Elaborare, Avizare,
Aprobare si Continutul-Cadru al Documentatiei de
Proiect pentru Constructii”;

Se va prevedea termoizolarea exterioara, astfel incat sa
intruneasca cerintele actelor normative privind eficienta
energetica;

De prevazut materiale de constructie, confectii, utilaj,
echipament si tehnologii moderne si durabile n timpul
exploatarii, certificate Tn Republica Moldova;

De prevazut — montarea sistemului fotovoltaic pe
acoperisul cladirii (Avizul de racordare a locului de
producere a energiei electrice va fi obtinut de catre
contractant, impreuna cu Beneficiarul).

15.

Exigente fata de retelele
edilitare interioare si exterioare

Solutii termomecanice:

Dotarea cladirii cu energie termica se va executa cu
pompe de céldurd, care vor fi proiectate in spatiul tehnic
in cladire sau la fiecare etaj.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica va fi executatd conform
avizului de racordare — conectarea la sistemul fotovoltaic,
dar si la surse traditionale pentru alternativa. Se vor
propune si masuri de eficientizare energetica, conform
normativelor in vigoare.

lluminatul exterior se va realiza cu corpuri de iluminat
amplasate pe stalpi metalici.

Canalizarea menajera:

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational si
colectate la reteaua exterioara de canalizare menajerd
existenta.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale de pe acoperisul constructiei se vor
descédrca prin jgheaburi si burlane. Se va evita stagnarea
apelor pluviale n jurul constructiei.

Alimentarea cu apa:

Asigurarea cladirii cu apa potabila se va executa de la
reteaua de apeduct existenta.

Sistemul de ventilare si aer conditionat:




Se propune adoptarea unui sistem multi-split pentru a
asigura confortul personalului si a vizitatorilor, in
interiorul cladirii.

Instalatii electrice- curenti slabi:

1. retea automata de telefonie;

. retea locala de calculatoare;

. camera tehnica;

. sistem detectie si avertizare in caz de incendiu;

. sistem de comanda si control acces pe teritoriu si n
interiorul cladirii;

6. sistem antiefractie.
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16.

Exigente privind finisarea
interioara

In proiect vor fi utilizate urmitoarele materiale de
finisare:

- TAmplaria: Montarea usilor din articol de lemn/ PVC
sau sticld. Se va elabora borderoul usilor cu
caracteristicile lor;

-Finisarea peretilor: in toate incaperile, conform
normativelor in vigoare, vor fi din materiale ecologice,
care corespund nivelului de calitate 1nalt, si cerintelor
sanitaro-igienice, antiincendiare, tehnice si estetice
certificate in Republica Moldova. Vopsea lavabild pe
baza de dispersie apoasa acrilo-stirenica in birouri si

spatii comune. Montarea faiantei din placi ceramice in
blocuri sanitare (fixarea pana la nivelul tavanului
suspendat). Se va elabora borderoul finisajelor pentru
fiecare Incdpere cu specificatia materialelor;

- Pardoseli: montarea gresiei antiderapante pe adeziv in
toate incaperile. Se va elabora borderoul pardoselilor
pentru fiecare incapere cu specificatia materialelor;

- Tavane: casetat tip ,,Armstrong” sau placi rigips pe
carcasa, realizat pe un sistem de suspendare din aluminiu
in toate incaperile birourilor, inclusiv spatiile comune. Se
va elabora borderoul tavanelor cu caracteristicile lor.

17.

Cerintele privind amenajarea
teritoriului adiacent

- Amenajarea teritoriului adiacent conform normelor in
vigoare;

- Executarea pereului in jurul constructiei si evacuarea
apelor pluviale de la pereti;

- Pavarea cailor de acces si revitalizarea spatiilor verzi;

- [luminarea terenului aferent institutiei.

Suprafata pentru amenajare ~ 1800 mp

18.

Exigente fatd de solutiile tehnice
pentru elaborarea
Compartimentului Organizarea
Lucrarilor de Constructii

Acest compartiment trebuie sa fie elaborat conform CP
A.08.06:2014 - Instructiuni privind elaborarea proiectelor
de organizare a constructiei.




19.

Cerinte privind asigurarea
conditiilor de activitate vitala a
persoanelor cu mobilitate
redusa

- De prevazut accesul facil pentru persoane cu
dezabilitati, in conformitate cu NCM C.01.06-2014
”Cerinte generale de securitate pentru obiectele de
constructiec la folosirea si accesibilitatea lor pentru
persoanele cu dizabilitati”.

20. | Termenii executarii si elaborarii | Consecutiv 120 de zile calendaristice
documentatiei de proiect si
devizelor
21.| Termenii verificarii Consecutiv 30 zile calendaristice.
documentatiei de proiect si a
devizelor
22.| Exigente adaugatoare fata de Elaborarea devizului de cheltuieli (Formularele 7,3,5,1),
documentatia de proiect deviz general. Setul integral al documentatiei va fi
elaborat si prezentat in 5 exemplare (4 exemplare pe
suport de hartie si 1 exemplar in format electronic);
Toatd documentatia de proiect, va fi supusd spre
verificare specialistilor verificatori de proiecte atestati.
Plata pentru verificare intrd in atributiile institutiei de
proiectare;
Asigurarea nivelului de calitate corespunzator cerintelor
proiectului i revine institutiei de proiectare;
La elaborarea proiectului de executie se va tine cont de
prevederile CUC434 din 28.12.23 si prevederile Legii
nr.139/2018 cu privire la Eficienta energetica.
23.| Cerinte privind verificarile si Conform cerintelor Certificatului de Urbanism.
coordondrile - Toata documentatia va fi avizata in modul corespunzator
si conform normativelor in vigoare;
- Proiectantul este responsabil de toate coordonarile,
inclusiv cu institutiile specializate, obtinerea avizelor la
proiect conform legislatiei RM ;
- Verificarea documentatiei de proiect va fi asigurata de
catre proiectant.
24.| Cerinte privind supravegherea | Este necesara (August 2026 — Februarie 2027)

din partea autorului de proiect

Nota: Tema de proiectare este elaborata in corespundere cu Normativul NCM A.07.02-2012




