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РУКОВОДСТВО ДЛЯ ЗАЯВИТЕЛЕЙ
по конкурсу на отбор инициативных групп из жилых домов, которые получат поддержку в создании Ассоциаций собственников в кондоминиуме (АСК), в рамках пилотной программы, реализуемой Программой развития Организации Объединённых Наций в Молдове и ОО Centrul CONTACT при финансовой поддержке Правительства Дании
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Введение
Этот конкурс адресован собственникам квартир в многоэтажных жилых домах, которые хотят создать Ассоциацию собственников в кондоминиуме (АСК) — форму управления, предусмотренную Законом № 187/2022 о кондоминиуме. Отобранные инициативные группы в течение года получат бесплатную юридическую, организационную и обучающую поддержку на протяжении всего цикла: от первых разговоров с соседями до зарегистрированной и работающей ассоциации.
Пилотная программа реализуется Программой развития Организации Объединённых Наций в Молдове и ОО Centrul CONTACT в рамках проекта «Зеленый переход и открытое и подотчетное управление в регионе Восточного партнерства, включая Республику Молдова», реализуемого ПРООН в Молдове при финансовой поддержке Правительства Дании. Опыт десяти групп ляжет в основу практического руководства для всех домов страны, которые пойдут тем же путём.
Почему важна Ассоциация собственников в кондоминиуме (АСК)? АСК — единственная форма, при которой собственники дома совместно, прозрачно и с юридическими последствиями решают, как управлять общим имуществом и как его ремонтировать. Закон предусматривает обязательную регистрацию АСК, давая собственникам возможность более эффективно управлять домом. Кроме того, АСК — базовое условие для доступа к национальным программам финансирования энергетической реновации, например к программам Национального центра устойчивой энергетики (cned.gov.md/ro/feerm). Дома, которые остаются в старых формах управления (APLP/АВПЖ, CCL/ЖСК, ACC) или вообще без управления, доступа к этим программам не имеют.
Цели конкурса:
1. отобрать десять инициативных групп, которые создадут/реорганизуют АСК при поддержке программы;
1. оказать инициативным группам юридическую поддержку в реорганизации ассоциации старого типа и в регистрации АСК: подготовка пакетов документов и помощь на общих собраниях;
1. обучить новые ассоциации первым шагам работы: управление, бюджет, план работы, коммуникация с собственниками, подготовка к программам финансирования;
1. разработать практическое руководство по реорганизации в Ассоциацию собственников в кондоминиуме (АСК).
1. Кто может подать заявку
В конкурсе могут участвовать инициативные группы из 3–5 собственников, которые хотят улучшить условия жизни жителей дома или домов, в которых они живут. Чтобы заявка была допущена, она должна отвечать четырём условиям:
	
	Условие

	a.
	Дом или дома, включаемые в программу, — многоэтажные жилые дома с квартирами в частной собственности, расположенные в Республике Молдова. Если заявка подаётся на несколько домов (до 4), у них должен быть общий двор или общая инфраструктура (сети, парковка, зелёные зоны); дома, не связанные между собой общей территорией или инфраструктурой, не могут быть объединены в одну ассоциацию.

	b.
	Для этих домов ещё не зарегистрирована Ассоциация собственников в кондоминиуме согласно Закону № 187/2022. Дома, управляемые ассоциациями старого типа (APLP/АВПЖ, CCL/ЖСК, ACC), муниципальным предприятием по управлению жилищным фондом (ÎMGFL), частной управляющей компанией или вообще без формы управления, — допускаются.

	c.
	Инициативная группа состоит из 3–5 лиц, достигших 18 лет, собственников или сособственников квартир либо помещений в указанных домах, одно из которых назначено контактным лицом. Управляющий или члены руководства старой ассоциации могут входить в инициативную группу как собственники.

	d.
	Форма заявки (Приложение 1) заполнена полностью, подписана и подана в срок вместе с Письмом о намерениях (Приложение 2).



Примечание: на этом этапе не требуются никакие подтверждающие документы, кроме заполненной формы и приложенных деклараций.
2. Что даёт программа и что остаётся в обязанностях собственников
	Программа предоставляет бесплатно
	Остаётся за собственниками

	Диагностику юридической ситуации дома и индивидуальный план действий
	Решение о создании ассоциации, принимаемое собственниками на общем собрании

	Помощь в организации и проведении общих собраний, в том числе для избрания нового управляющего, если собственники этого хотят
	Участие в собраниях и достижение кворума, предусмотренного законом

	Подготовку устава, регламентов и полного пакета документов для регистрации; сопровождение в Агентстве государственных услуг
	Сборы и платежи, связанные с регистрацией ассоциации, в размере, установленном законом (оцениваются в плане действий)

	Обучение руководства новой ассоциации: управление, бюджет, план работы, коммуникация, доступ к финансированию
	Время членов инициативной группы и будущих членов органов ассоциации

	Информацию о программах финансирования энергетической реновации
	Платежи, связанные с функционированием ассоциации после её создания


3. Ход конкурса
Конкурс проводится в один раунд и включает следующие этапы:
1. Подача заявок — по электронной почте, до 16 октября 2026 года, 17:00.
1. Проверка условий допуска (раздел 1). С заявителями, у которых не хватает данных, свяжутся для дополнения заявки в течение не более 3 рабочих дней.
1. Собеседование — предварительно отобранные группы будут приглашены на короткую беседу, онлайн или очно.
1. Оценка и ранжирование по критериям из раздела 5.
1. Решение отборочной комиссии об окончательном отборе бенефициаров и формировании списка ожидания.
1. Сообщение результатов по электронной почте всем заявителям и публикация списка десяти отобранных групп.
1. Подписание обязательства отобранными группами и начало работы: диагностический визит и индивидуальный план действий.
В рамках конкурса до 3 групп могут быть включены в список ожидания; они могут быть впоследствии приняты в программу, в порядке убывания баллов, если отобранная группа откажется от участия или не будет продвигаться в первые 3 (три) месяца.
4. Порядок и срок подачи
	Крайний срок
	16 октября 2026 года, 17:00

	Как подать заявку
	По электронной почте на адрес gheorghe.riciu@undp.org, с темой письма: «Заявка АСК — [населённый пункт], [адрес дома]».
Форма заявки (Приложение 1, доступна на румынском и русском языках в формате Word на странице конкурса, www.undp.org/moldova) заполняется в Word или от руки, подписывается контактным лицом и отправляется как файл Word, PDF, скан или разборчивая фотография. В пакет документов также входит Письмо о намерениях (Приложение 2). Заполнение необходимых документов занимает 15–20 минут. Другие документы не прилагаются.

	Подтверждение получения
	В течение не более 3 рабочих дней вы получите в ответ на письмо подтверждение получения и регистрации пакета документов.

	Информационная сессия онлайн (Zoom)
	Вторник, 06 октября 2026 года, 18:00 — презентация программы, условия подачи заявки и пошаговое заполнение формы. Ссылка: https://undp.zoom.us/j/83328170523?pwd=izJJud7AhXNLL2W3QSSSM4vc5a9crH.1 
Meeting ID: 833 2817 0523 
Passcode: 742307 
Сессия длится около часа. Запись публикуется на странице конкурса, www.undp.org/moldova.


5. Критерии отбора и оценки
Допущенные заявки оцениваются по 100-балльной шкале по пяти критериям с равным весом. Первые два начисляются автоматически на основе данных формы; остальные три оцениваются по ответам в форме и по итогам собеседования.
	№
	Критерий
	Как начисляются баллы
	Макс. балл

	1.
	Населённый пункт и географический охват
	Населённый пункт за пределами муниципия Кишинэу: 20 б.
Пригород муниципия Кишинэу: 15 б.
Город Кишинэу: 10 б.
	20

	2.
	Общее число квартир в доме или домах, на которые подаётся заявка
	100 и более квартир: 20 б.
50–99 квартир: 15 б.
менее 50 квартир: 10 б.
Выделение одного дома из действующей ассоциации: −5 б.
	20

	3.
	Мотивация и обязательства инициативной группы: почему вы хотите ассоциацию, что хотите изменить, насколько ясна цель и насколько члены группы готовы участвовать
	Ясная мотивация и конкретная цель, обязательства приняты всеми членами: 17–20 б.
Ясная мотивация, выраженная в основном через техническую проблему: 12–16 б.
Общая мотивация: 8–11 б.
Мотивация отсутствует или противоречива: 0–7 б.
	20

	4.
	Способность к мобилизации: состав группы, что вы уже сделали вместе с соседями, ожидаемая поддержка собственников
	Группа из 4–5 человек с опытом успешных совместных действий и ожидаемой поддержкой более половины собственников, с обоснованной оценкой: 17–20 б.
Группа из 3–5 человек, хотя бы одно совместное действие, ожидаемая поддержка более четверти: 12–16 б.
Формальная группа без совместного опыта, поддержка неизвестна: 8–11 б.
Один активный человек, открытые конфликты, поддержка менее четверти: 0–7 б.
	20

	5.
	Текущая юридическая ситуация и реалистичность создания ассоциации в период программы
	Ясная ситуация, без известных долгов и споров: 17–20 б.
Старая ассоциация с неактивным управляющим, но собственники хотят его сменить; либо дом под управлением ÎMGFL: 12–16 б.
Существенные неясности, крупные долги, идущие судебные споры: 8–11 б.
Несостоятельность с назначенным авторизованным управляющим, споры, блокирующие реорганизацию: 0–7 б.
	20

	
	Итого
	Проходной порог для включения в рейтинг: 50 баллов
	100



При формировании итогового списка комиссия следит за тем, чтобы не менее трёх групп были из-за пределов муниципия Кишинэу, чтобы в портфеле были как дома со старыми ассоциациями, так и дома без юридического лица собственников и чтобы две группы не были из одного жилого комплекса. Не отбираются группы из домов, управляемых членами команды проекта.
6. Собеседование
Предварительно отобранные группы после закрытия конкурса будут приглашены на короткое собеседование (15–20 минут, онлайн или очно) о ситуации в доме, его управлении и участии в мероприятиях программы.
Перед отправкой заявки убедитесь, что:
1. в группе от 3 до 5 человек, все — собственники или сособственники в домах, на которые вы подаёте заявку;
1. вы указали число квартир по каждому дому;
1. вы ответили на три вопроса раздела D в свободной форме — они лежат в основе оценки;
1. контактное лицо отвечает по указанным телефонам и электронной почте: необходимо для подтверждения заявки и приглашения на собеседование;
1. вы заполнили и подписали форму заявки;
1. вы заполнили и подписали Письмо о намерениях, в том числе отметили все пять утверждений декларации об обязательствах;
1. вы отправили пакет документов с адреса электронной почты, к которому у вас есть доступ и который может использоваться для связи в рамках пилотной программы.

Благодарим за интерес и ждём вашу заявку!

По дополнительным вопросам просим обращаться по тел. +373 69753015, с понедельника по пятницу, с 9:00 до 17:00, или по электронной почте: gheorghe.riciu@undp.org

Обращаем внимание, что не существует юридического права на отбор ассоциации или на получение любых из описанных выше услуг/мер.
Ни ПРООН в Молдове, ни кто-либо из её доноров не несут ответственности перед какой-либо ассоциацией или заявителем за предоставление любых из перечисленных выше услуг или за любой ущерб или вред, которые могут возникнуть в процессе реализации проекта или в результате описанных выше мероприятий.
Этот документ подготовлен в рамках проекта «Зеленый переход и открытое и подотчетное управление в регионе Восточного партнерства, включая Республику Молдова», реализуемого ПРООН в Молдове при финансовой поддержке Правительства Дании.
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